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Stadtebau

Im Stden wird die Gebdude-Orientierung parallel zur Bahn
beibehalten, im Norden wechseln Ausrichtung und Kérnung der
Baukdrper, um zum Dorf hin zu vermitteln. Die neuen Gebaude sind
an keiner Stelle orthogonal oder parallel zu einander gestellt, wie es
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Freiraum

Der Umgriff des Burgersaals ist robust befestigt und bietet Raum fiir
Veranstaltungen.

Dabei wird die aufgewertete Ebrach zu einem wesentlichen raumlichen und
atmospharischen Element.

Die beiden Gebdude noérdlich der Ebrach teilen sich einen kleinen
Quartiersplatz mit Fahrradunterstand und Sitzgelegenheit am Bach, sind
ansonsten aber vollstandig ins Grine eingebettet.

Im Norden liegt der gemeinsame Kinderspielplatz unmittelbar im Ubergang
zur freien Landschaft und profitiert von der Neumodellierung des Geldandes,
die ein abwechslungsreiches und fantasieanregendes Spielumfeld schafft.
Wie es fur Dorfer typisch ist, stehen den Kindern offene,
zusammenhangende Streifraume zur Verfigung.

Identifikation

Der Kopfbau der alten Molkerei bliebt als Identifikationspunkt bestehen

und wird mit neuem Leben gefllt. Die Figur der langen, alten Lagerhalle,

Die Ebrach ist das zentrale Landschaftselement im Quartier, das die beiden

Halften zusammenbringt.
Das Bachbett wird in Teilbereichen aufgeweitet und 6kologisch
aufgewertet. Vereinzelt fihren Sitzstufen zum Bach hinab und laden zum

Verweilen ein.

Hochwasserschutz

Der im auBersten Westen platzierte Wohnungsbau liegt vollstandig im HQ
100 Bereich. Der damit einhergehende Verlust an Retentionsraum wird im
Wettbewerbsgebiet ausgeglichen:

Zum einen wird das Areal im Nordwesten neu modelliert und zu einer
Mulde umgeformt.

Zum Anderen wird durch die Aufweitung des Bachraums der Ebrach

Retentionsraum geschaffen.
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Blrgersaal und Heimatverein

Das Bestandsgebdude wird in den Materialen des Bestandes fortgefthrt:
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Mauerwerkswande, Betondecken, Sichtdachstuhl.

Der Heimatverein ist im Kopf des Altbaus erdgeschossig

Schnitt und Ansicht Veranda / Laubenang Stdhaus 1:20

positioniert. Seine Ausstellungsflache kann einerseits mit

dem Foyer, aber auch mit der Freiflache kommunizieren. Das
Foyer ermdglicht Austausch mit dem neuen Platz zwischen Ansicht Ost Blurgerhaus Ansicht von der Ebrach aus mit Blrgerhaus und Stdhaus
Bestandsbau und Bach und hat zudem eine optionale

Schallschutz

Die Stellung des stdlichen Wohngebadudes im Zusammenhang
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e mit dem verldngerten Bestandsbau schitzt die nérdlichen
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Klchenausgabe flr Feste. Unter dem sichtbaren Dachstuhl

Flachen vor Schallemissionen aus Park- und Bahnverkehr. An der

eroffnet sich ein Gemeindesaal, der die Atmosphare des Altbaus

Slidseite des stdlichen Wohngebadudes werden in jedem Raum

mit den Maglichkeiten des neuen Anbaus verbindet.

fensterunabhangige Wohnraumltftungen in den opaken Feldern
geplant, dazu Schallschutzfenster und opake Fassade mit erhéhten

Schallschutzleistungen.
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Freiraum und Stadtebau

Der Freiraum der neuen stadtebaulichen Ordnung ist in zwei
Bereiche gegliedert, Blrgerplatz und Anger, die sich Uber die
Ebrach miteinander verzahnen.

Das neue BUrgerzentrum sitzt auf einem groBzUgigen Vorplatz,
der als Zugang und Buhne flr das Blrgerhaus und gleichzeitig
als Treffpunkt und Aufenthaltsflache fur die Blrger von
Steinhoring dient. Lockere Baumstrukturen und Gruninseln
gliedern die gepflasterte Flache.

Der Burgersaal 6ffnet sich nach Suden auf eine multifunktional
nutzbare, erhdhte Terrasse, diese erinnert an die ehemalige
Laderampe.

Die neue Wohnbebauung reiht sich um einen gemeinsamen
baumuberstandenen, grinen Anger. Dieser nimmt die
ErschlieBung, den gemeinschaftlichen Aufenthalt und einen
Kinderspielplatz auf.
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Den Erdgeschoss-Wohnungen sind kleine Gartenbereiche direkt
zugeordnet.

Die ubergeordnete FuBwege-Verbindung fuhrt von der
BahnhofstraBe entlang der Ebrach Uber den Vorplatz, durch das
Quartier und weiter nach Nordwesten. Lange Natursteinmauern
als Sitzgelegenheiten und die Abflachung und Umgestaltung des
Ufers machen den Bach erlebbar.

Der Ubergang in den angrenzenden Landschaftsraum wird mit
Streuobstwiesen, Einzelbdumen und naturnahen Bachufern
gestaltet.

Die PkW-Stellplatze sind untergeordnet auf dem Vorplatz sowie in
einer kompakten Tiefgarage nachgewiesen.

Die Eingriffe durch die Neugestaltung in die Abflusswirksamkeit
der Bache im Hochwasserfall werden durch Abtrag und
Abflachungen an der B6schung kompensiert.
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Offentliche Rdume und der verantwortungsbewusste
Umgang mit der vorhandenen Bausubstanz -
Ortsbildpragend, Identitatsstiftend und nachhaltig!

Das 1915 errichtete Gebaude der Milchgenossenschaft, im Jahr
1954 um ein Lagerhaus im Westen erweitert, darf als ein in
mehreren Hinsichten wertvolles Bestandsgebaude fur Steinhdring
angesehen werden:

Zum Einen ist es ortsbildpragend und identitatsstiftend, zum
Anderen baukulturelle Geschichte des Industriestandorts
Steinhdring im 20. Jahrhundert!

Ein Gebaude also, welches sich ideal eignet, um &ffentliche
Nutzungen wie Burgersaal und Vereinsraume aufzunehmen. Fur
den Saal im Erdgeschoss und die Dauerausstellung im
Obergeschoss eignet sich gerade das 1954 angeflugte Lagerhaus
ideal und wird daher instandgesetzt und revitalisiert.

Das Untergeschoss nimmt die gesamte Haus- und
Versorgungstechnik sowohl des Bestandsgebaudes als auch der
Neubauten auf — dies mit vergleichsweise wenig Umbauaufwand.
Selbst das Untergeschoss des 1960 erbauten Silo-Gebaudes
wird erhalten und einer Nutzung zugefuhrt.

Darauf wird der Erweiterungsbau des Burgersaals errichtet,
welcher zugleich als Gemeinschaftsraum des neuen Wohnangers
am Bahnhof dient und dem BUlrgersaal flexibel zugeschaltet
werden kann.
Nachhaltig zu planen und zu wirtschaften bedeutet den Bestand
angemessen wertzuschatzen, wohlwollend-kritisch zu bewerten
und weiterzuentwickeln. Dabei spricht neben den genannten
kulturellen und gesellschaftlichen Vorteilen des Bestandserhalts
die simple Tatsache eine zunehmend entscheidende Rolle:
Ressourcen-Knappheit!

56% unseres Abfalls entfallen auf den Bausektor, nur 7% davon
werden wiederverwertet!
In dem vorliegenden Bestandsgebaude stecken abzlglich der
auszutauschenden Bauteile ca. 2.500 Tonnen(!) Baumaterial!
Allein der Keller des Silo-Gebaudes bindet ca. 150m? Beton, was
einem CO2-Aquivalent von ca. 50 Tonnen CO? entspricht. Der
Erhalt dieser Funktionsbauteile wird daher angestrebt und auch
hier konsequent umgesetzt.
(Zahlen d. Bundesstiftung Baukultur)
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~ Gemeinschaftsraume
1-Zimmer-Wohnungen 19 %

~ 2-Zimmer-Wohnungen 27 %

.~ 3Zimmer-Wohnungen 24 %
3-Zimmer-Wohnungen ~ 19%
4-Zimmer-Wohnungen 1%
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Wohnen und Raume fur die Burger am Bahnhof —

Nichtoffener Realisierungswettbewerb der Gemeinde Steinhéring
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- landw. Verke{

\] beanspruchter
Retentionsraum
innerhaln HQ100
~280m*

' Bestand

) Boschungsraum
zur Retention
~600m?3

I Wegeverbindung

Planung
Boschungsraum
zur Retention
~726m3

Planung Gewdasser
Freibord ~420m?3
(bisher ~375m3)

Planung zusatzl.
Flutmulden~160m?3

Retentionsraum Bestand
~950m?3

Retentionsraum neu
~1300m?

Retentionsflache
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Gasthaus Ramsl Biergarten Bahnho‘f‘sstrae Heimatverein und Burgersaal in der alten Molkerei Wohngebaude Sud
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Wohnen und
Biirgerraume
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Stidtebauliche Situation - Identitat

Das Gemeindegebiet von Steinhéring ist naturrdumlich dem Inn-Chiemsee-Hiigelland zu-

gehorig und befindet sich im lindlichen Raum, wobei es im Westen unmittelbar an den

Verdichtungsraum des Oberzentrum Miinchen angrenzt. | |
Das Grundstiick wird durch die besondere Lage als Ortseingang direkt an dem Bahnhof im
Siiden und dem naturriumlichen Potenzial der Ebrach Nord-Westen charakterisiert.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die BahnhofstraBe im Osten, welche das Grundstiick mit

dem Ortszentrum verbindet. Das ehemaligen Molkereigebdude und der Gasthof Ramsl in
direkter Nachbarschaft sind identitétsstiftende Bauwerke von historischer Bedeutung fiir
den Ort und seine Einwohner, weshalb der Kopfbau der Molkerei erhalten bleibt und mit
einem Teilabbruch und Erweiterung als zentraler Baustein in das Entwurfskonzept inte-
griert wird. Die locker gesetzten neuen Wohnungsbauten fiigen sich geschickt in die Um-
gebung ein, indem sie die Typologie und Kérnung der Nachbargebiude aufnehmen.
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