Satzung
uber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage
in der Gemeinde Steinhoring

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vorn
08.12.1986 (BGB1. | S. 2253) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur das Land Bayern (GO)
erlasst die Gemeinde Steinhdring, Landkreis Ebersberg folgende Erschlielungsbeitragssatzung:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung er-
hoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:

1. Stral’en, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen sol-
che in Gewerbegebieten, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder mehr Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m wenn sie beidseitig und mit ei-
ner Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stralken, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Gewerbegebieten
mit einer Breite bis zu 18m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig
ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig
zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuRwege, Wohnwege) mit einer B
reite bis zu 5 m,

4. Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrslagen gemaf Nr. | und 2 sind zu einer weiteren Breite von 6
m,

b) die nicht Bestandteile der Verkehrslagen gemaR Nr. | und 2, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind (selbstandi-
ge Parkflachen), bis zu 15 9o der Flachen der erschlossenen Grundstlicke,

5. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteile der Verkehrslagen gemalf Nrn. | bis 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von
6 m,

b) die nicht Bestandteile von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen inner-
halb der Baugebiete zu deren ErschlieBungen notwendig sind (selbstandige Grinanlagen),
bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstlcke.

(2) Endet eine Verkehrslage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs. | Nrn. | und 2
angegebenen Malke um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. | unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt flr die gesamte Verkehrsan-



lage die groite Breite.

(4) Die in Abs. | Nr. | bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.
§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsauf-
wand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen ver-
teilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und
Malf} berlcksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i.S. des Abs. | gilt bei Grundstucken innerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise ge-
nutzt werden kann.

(3) Als Grundstucksflache i.S. des Abs. | gilt bei Grundstiicken auRerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes und bei Grundstlicken, fur die ein Bebauungsplan eine bauliche, ge-
werbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der Erschlielungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenen Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemafige Verbindung zur Erschlie-
Rungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbericksich-

tigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Erschlies
sungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatséchliche Nutzung die Absténde nach Satz | Buchstabe a) oder Buchstabe
b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Males der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder
3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem VollgeschoR,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit mehr als drei Vollgeschossen.

(5) Fur die Grundstuicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:



(8)

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschos-
se.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf oder abgerundet werden.

c¢) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchst-
zulassige Hohe geteilt durch 2,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-
handen, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassen-
zahl oder die hdchstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

Fur Grundstiicke aulierhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir Grund-
stlcke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebaudehohe nicht festgesetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstliicken aus der HAchstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschos-
se. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststell-
bar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hoéhe des Bauwerkes geteilt durch 2,5 wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den Grundsticken
der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstucken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt wer-
den kdnnen, wird ein Vollgeschol3 zugrundegelegt.

d) Bei Grundstlcken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschol zugrundegelegt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetz-
ten Faktoren um 0,5 erhoht

a) bei Grundstlicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebieten,

b) bei Grundstucken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in dem unter Buchstabe a) genannten Gebiet vorhanden oder zulassig ist;

c¢) bei Grundstiicken auferhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich oder in ahnlicher Weise (z. B. Grundstliicke mit Blro-, Verwaltungs-, Post-,
Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
MalRgabe der Geschol¥flachen Gberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung o-
der zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschol¥flache.

Abs. 7 gilt nicht fir durch selbstéandige Grinanlagen erschlossene Grundstlicke.

§6

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1. Grunderwerb,
2. Freilegung,
3. Fahrbahn,



. Radweg,

Gehweg,

. unselbstandige Parkflache,
. unselbstandige Grunanlage,
. Entwéasserungseinrichtung,
. Beleuchtungseinrichtung

©o~NO O A

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

(1)

(2)

§7

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammel-
stral3en und selbstandige Parkflachen sind endguiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.

Die flachen mafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c¢) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbsténdige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der

Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung sowie
die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abwei-
chend oder erganzend geregelt.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstlicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitra-
ges erheben.



§10
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschlielungsbeitrag kann abgelést werden. Der Ablésungsbetrag bemift sich nach der vor-
aussichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.
§11
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01.05.1993 in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die ErschlieRungsbeitragssatzung vom 10. April 1979 aulRer Kraft.
Steinhoéring, den 01.04.1993

Niedermeier,
1. BUrgermeister



