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B.PLANZEICHENERKLARUNG

B.1. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung

140 2.1. maximal Giberbaubare Grundfiache in qm, z.B. 140 gm
1) 2.2. Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten, z.B. 2

OKR 516,30

2.3. festgesetze Hohenkote fiir Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss, ab der die
maximale Wandhdhe entsprechend Ziff. 2.4. der textlichen Festsetzungen
gemessen wird, z.B. 516,30 m Gber Normalnull

3.0. Baugrenzen, Firstrichtung

~--=— 3.1. Baugrenze

<«—» 3.2. vorgeschriebene Firstrichtung
4.0. Offentliche Verkehrsflichen

— 4.1. StraRenbegrenzungslinie

n ==y
.

6.3. Pflanzgebot herzustellende Strauchflachen,

Pflanzenmaterial gebietsheimisch, Str. 2xv. 60-100 cm, Pflanzabstand 1 x 1,5 m,
versetzt auf Liicke, Arten: Corylus avellana - Hasel, Cornus sanguinea - Hartriegel,
Ligustrum vulgare - Liguster, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Prunus spinosa
- Schlehe, Rosa canina - Heckenrose, Viburnum lantana - Schneeball

7.0. Sonstige Planzeichen

| GA |

-

7.1. Umgrenzung von Flachen fiir Garagen
Innerhalb dieser Umgrenzung sind auch Abstellrdume zuldssig, wenn sie
profilgleich an den Garagenbaukdérper angebaut werden.

7.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes (= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Stamm-Bebauungsplanes)

7.3. Regenriickhaltebecken

B.2. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
1.0. Flurstlicksgrenze
2.1. Flurnummer, z.B. 2978/65

2978/65

HsNr. 33 2.2. Hausnummer des Grundstiicks, z.B. 33

4.2. offentliche Verkehrsflache mit Parkstreifen mit MaRangabe

3.0. bestehende Gebaude

4.3. Sichtdreieck

5.0. Griinflachen

5.1. offentliche Grinflache

5.2. éffentliche Grunflache - Spielplatz

5.3. offentliche Grinflache - Griinweg

6.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und
Landschaft

6.1. Pflanzgebot Baume

@ Pflanzmaterial gebietsheimisch, StU mindestens 16-18 cm, folgender Arten: Acer
platanoides - Spitzahorn, Acer pseudoplatanus - Bergahorn, Carpinus betulus -
Hainbuche, Fagus sylvatica - Buche, Prunus avium - Kirsche, Quercus robur -
Eiche, Sorbus aria - Mehlbeere, Sorbus aucuparia - Eberesche, Tilia cordata -
Linde, Obstbaumhochstdmme

/~  6.2. Pflanzgebot Obstbaum Hochstdmme oder NufRbaume,
.Y  Lage +/- 5 m am dargestellten Pflanzort

A5.50 4.0, MaRkette
—515 5.0. Hohenlinie Bestand

- 6.0. geplante Stellplatze
: Stellplatze sind auch aulerhalb der dargestellten Stellplatzflachen und von
Baugrenzen zulassig.

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Es gelten die Festsetzungen durch Text des Stamm-Bebauungsplanes (Fassung
14.05.2019).

Abweichend oder zusatzlich wird festgesetzt:

zu Ziff. 2.1.

Fir Terrassen und Balkone darf die maximal (iberbaubare Grundflache zuséatzlich 20 gm
betragen.

Terrassen bis 4 m Tiefe sowie Dachiiberstande, Balkone und Freitreppen bis 2 m Tiefe sind
auch auflerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Ziff. 4.13.

Auf den Grundstiicken FI.Nrn. 2978/69, 2978/70, 2978/71, 2978/72, 2978/73, 2978/74,
2078/75, 2978/76, 2978/77, 2978/78, 2978/79, 2978/80 und 2978/81 (alle Gemarkung
Steinhoring) sind Stiitzwande bis maximal 0,6 m Hohe in Naturstein oder Natursteinoptik
zulassig.

D. HINWEISE DURCH TEXT

Es gelten die Hinweise durch Text des Stamm-Bebauungsplanes (Fassung 14.05.2019).

E. VERFAHRENSHINWEISE

: : . {11 apr 2023 : .
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .........c.cccceeumeene. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

2 0. APR. 2023 A
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..7..0..00L 0. ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ....>........n5 ..
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

5,
in der Zeit vom ZAPRZQB bis 3'MA'2023 ..... beteiligt.
3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom B&APRzﬂzg .....
: ; : ; : 2 8. APR. 2023 .
wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................00 ... bis

L3 L MAL 3 sffentlich ausgelegt.

. : e . ; 13 JuK 2003 .
4. Die Gemeinde Steinhoring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..............0 ... die

1. Anderung des Bebauungsplans gem&R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

0 3. APR. 202
.................... 3 als Satzung beschlossen.

SW 13 ) 2023
Martina ie&

Erste Burgermeisterin

5. Ausgefertigt
15 JUM 2023

W/WQ
Ina Lietsch

Erste Burgermeisterin

6. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber deren Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

I
StejrfBring, .12 ) 223
7N
ina Lietsc

Erste Blrgermeisterin

GEMEINDE STEINHORING

LANDKREIS EBERSBERG

BEBAUUNGSPLAN

"TULLING-NORD 2"

1. Anderung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

\
Die Gemeinde Steinhdring erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3,
4, 8, 9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayer.

Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
diese Bebauungsplanénderung als

SATZUNG.
Mafdstab =1 : 1.000

Fertigstellungsdaten:

Entwurf: 13.03.2023
Entwurf: 03.04.2023

Entwurfsverfasser:

Huber Planungs-GmbH

HubertusstralRe 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 381091
HUBER.PLANUNGS-GMBH@t-online.de




